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Le groupe Xerfi vient de publier une étude exclusive sur le marché du self-stockage. Comme chaque
titre de la collection Xerfi Research, elle décrypte les évolutions de I'activité et du jeu concurrentiel a
travers une analyse détaillée des déterminants du marché, des facteurs de mutation de I'offre et de la
demande ainsi que des axes de développement des opérateurs. Une attention toute particuliére a été

accordée aux prévisions d’activité a court et moyen termes.

Grace a cette analyse compléte et opérationnelle, vous disposerez d’un véritable outil pour organiser et
hiérarchiser I'information, stimuler votre réflexion et préparer vos décisions. Nous sommes a votre
disposition pour vous apporter des compléments d’information concernant cette étude de référence
dont vous trouverez ci-joint la présentation. Pour la recevoir, il vous suffit de nous retourner le bon de
commande au verso de la plaquette ou de vous rendre directement sur notre site internet pour la

télécharger immédiatement.
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La pression concurrentielle monte d’un cran sur un marché toujours attractif

Le self-stockage a réussi a s'imposer comme une solution d’entreposage courante auprés du grand
public comme des entreprises. Le marché frangais a ainsi atteint 200 M€ en 2015 et son potentiel de
développement est encore important, a en juger par la faible densité du parc tricolore par rapport aux
pays anglo-saxons. Alors que la rentabilité du secteur attire également de nouveaux entrants,
dynamisant ainsi les ouvertures de sites, les acteurs déja établis privilégient, eux, I'optimisation du taux
de remplissage des centres existants. Si bien que le paysage concurrentiel se recompose peu a peu. La
position des leaders (G7, Shurgard et Safestore) est de plus en plus contestée par les déménageurs et les
groupements d’indépendants. Par ailleurs, des start-up proposent dorénavant du costockage (mise en
relation de particuliers) ou du stockage a la demande via leur plateforme web. Dans ce contexte, quels
sont les profils d’acteurs les mieux armés pour s’imposer sur le marché frangais du self-stockage ?

© Quels sont les relais de croissance pour le secteur d’ici 2018 ?

Les points clés de I'étude

e L’analyse du marché et notre scénario prévisionnel exclusif a I’horizon 2018
Estimation du marché et du nombre de sites de self-stockage, décryptage des performances financieres des
opérateurs, des tendances et des axes de développement du secteur, etc.

e Tous les éléments pour comprendre I'’environnement du secteur et les évolutions de la demande
Analyse des moteurs et freins au développement du marché, de I'environnement socio-économique (mobilité
résidentielle des Francais, prix de I'immobilier), de la demande par région, de la concurrence élargie, etc.

o Les spécificités du marché du self-stockage
L'historique du self-stockage, les chiffres clés du self-stockage aux Etats-Unis et en Europe, les motivations
de la clientéle (particuliers et professionnels), la typologie des opérateurs, les modes de développement
privilégiés par les groupes, le business model et les caractéristiques de I’activité, etc.

e Le panorama des forces en présence
Positionnement et profil des intervenants (pure players, spécialiste des services, groupement d’indépendants,
déménageurs, spécialistes du self-stockage en conteneur), modes de développement et parts de marché
des différents intervenants, localisation géographique des sites, fiches d’identité de 11 acteurs clés, etc.



« Décrypter le marché et la concurrence »

La collection Xerfi Research vous propose des
études approfondies sur une sélection de secteurs
et marchés clés de I'économie francaise. Chaque
titre poursuit un double objectif: dresser un
panorama complet du paysage concurrentiel et
analyser la dynamique du marché et de l'activité
des entreprises a court et moyen termes.

En plus d’une analyse compléete du marché, Xerfi
vous propose ses prévisions exclusives sur le marché
et le parc du secteur du self-stockage a I’horizon
2018. Celles-ci reposent sur une méthodologie
rigoureuse prenant en compte: [I'évolution
de la demande (besoins croissants de place,
réduction de la taille des logements, etc.), le
contexte  concurrentiel  (nouveaux  entrants,
émergence de substituts) et les mutations de I'offre
(diversification des activités, essor du stockage en
conteneur, etc.).
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0. LA SYNTHESE & LES CONCLUSIONS STRATEGIQUES

Cette synthése attire I'attention du lecteur sur les conséquences de la
modification de I'environnement économique, les tendances majeures de la
vie du secteur, les évolutions prévisibles, en tirant parti de I'ensemble des
analyses sur les perspectives du marché et des stratégies des opérateurs.
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LES PERFORMANCES FINANCIERES DU SECTEUR
JUSQU’EN 2014

- La méthodologie Xerfi
- L’évolution de I'activité par taille d’entreprises

- Les principaux postes de charges (autres achats
et charges externes, frais de personnel) par taille
d’entreprises

- Les principaux soldes intermédiaires de gestion (taux
d’excédent brut d’exploitation, taux de résultat net)
par taille d’entreprises

- Le récapitulatif des principaux ratios du secteur par taille
d’entreprises

3. LES FORCES EN PRESENCE

1. LES DETERMINANTS DE L’ACTIVITE

- Les principaux déterminants de I'activité sectorielle
2. L’ENVIRONNEMENT DU MARCHE

- Le taux de mobilité résidentielle (2005-2015)

- La demande en garde-meuble par région (juin 2015)

- Les prix dans I'immobilier de logement et d’entreprise
(2005-2015)

- La concurrence élargie (le costockage)

- La population de microentreprises et les créations
d’entreprises mono-salarié (2005-2015)

3. LE MARCHE DU SELF-STOCKAGE
- L’évolution des déterminants jusqu’en 2018
- Le nombre de sites jusqu’en 2018
- Le chiffre d’affaires du secteur jusqu’en 2018

- Les tendances du marché et les axes de développement

1.

LES FORCES EN PRESENCE

Le positionnement et les modes de développement
des opérateurs du self-stockage en France

Les parts de marché des trois leaders du secteur

La localisation géographique de I'activité
UN SPECIALISTE DU SECTEUR DES SERVICES
Groupe G7 (Homebox, Mobilbox)

LES PURE PLAYERS

Shurgard Self Storage

Safestore (Une Piece en Plus)
LES GROUPEMENTS
- National Box
- Interbox
LES DEMENAGEURS
- Les Gentlemen du Déménagement (SOS Box)
- Mobilitas (stockerseul.com, Giraf’Box)
- Heiss Claude (La piéce qui vous manque)
- Cargomatic (Greenbox)
LES SPECIALISTES DU SELF-STOCKAGE EN CONTENEUR
- Arnal Robert & Fils (Resotainer),
- Mondial Box




Dans cette étude, vous trouverez une analyse
détaillée du paysage concurrentiel actuel et a venir
sur le marché francais. Selon Xerfi, le trio de leaders
historiquement constitué des pure players (Shurgard
Europe, Safestore) et d’un spécialiste des services
(groupe G7) sera confronté a la concurrence

croissante  des indépendants structurés en
groupement, des déménageurs et d’acteurs
soutenus par des investisseurs (Locabox,

notamment) ainsi que des start-up proposant des
plateformes de mise en relation.

4. INDICATEURS ECONOMIQUES ET FINANCIERS
DES ENTREPRISES

Pour compléter I'analyse, les experts de Xerfi ont
décrypté les principaux axes de développement
Ces derniers
essayent notamment d’accroitre la part de la
clientele professionnelle (qui utilise des box plus
grands et plus onéreux généralement que les
particuliers), de développer des partenariats afin

des acteurs du self-stockage.

de diversifier

leurs

activités

(location

de véhicules, d’espaces de travail, etc.) ou bien
encore se tournent vers le segment low-cost du
self-stockage en conteneur.

LES PRINCIPAUX GROUPES CITES DANS L’ETUDE

Cette partie vous propose de mesurer, situer et comparer les

performances de 123 opérateurs du secteur a travers :

- les fiches synthétiques de chacune des sociétés :
informations générales, données de gestion
et performances financiéres sous forme de graphiques
et tableaux, positionnement sectoriel de la société ;

- les tableaux comparatifs des 123 opérateurs
selon 5 indicateurs clés.

Les données présentées portent sur la période 2009-2014, selon
la disponibilité des comptes. 65% des comptes non consolidés

2014 des sociétés étaient disponibles au moment de
publication de I'étude.
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L'évolution des soldes intermédiaires de gestion par année
d’exploitation

Le taux de mobilité résidentielle du parc locatif privé
et dans le parc social

La demande en garde-meuble par région
Le nombre de sites de self-stockage a I’horizon 2018
Le chiffre d’affaires du self-stockage a I’horizon 2018
Le chiffre d’affaires des sociétés selon leur taille
L'évolution du poids des autres achats et charges externes
L'évolution du poids des frais de personnel
L'évolution du taux d’excédent brut d’exploitation (EBE)
0 L'évolution des dotations aux amortissements
1 L'évolution du taux de résultat net
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BOX
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FREE STOCK
SELF-STOCKAGE

GMF

HOMEBOX
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HOMEBOX
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LES BOXES

DE STRASBOURG

LES BOXES DE TOULON
LES BOXES DU HAVRE
LIBER BOX

LOCA BOX SERVICES
LOCALBOX

LORIENT BOX
STOCKAGE
MOBILBOX
MOBILBOX PARIS NORD
OUEST

MOBILBOX REUNION
MOBILBOX SERVICES
MODULOBOX

MON AUTRE PIECE
MS SERVICES
MULTIBOX

SELF STOCKAGE
MYCBOX

NORDBOX
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OUAZZANI
PARK'ABRI'LAND
POLBOX

RW 3

SAGE

SAINT CYPRIEN
STOCKAGE

SAVOIE BOX

S'BOX

SELF STOCK

SF2S

SHURGARD FRANCE
SODILOG
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STORAGE

SSGMP

STOCKER PLUS
STOCKEZ VOUS-MEMES
CHOLET

STORAGE ONE
STORE IN BOX

SVM

SVM BLOIS

SVM TOURS

UNE PIECE EN PLUS
WORLD STORAGE

(*) Liste non exhaustive
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